Tours :

les Deux Lions s'eveillent

En 1995, la ville décidait
d’aménager un vaste espace
pour y créer un “morceau de
vifle” et étendre ainsi le cen-
tre ancien. La Zac des Deux
Lions était née. Les travaux
qui viennent d'étre lancés
préfigurent I'achévement
du quartier aménagé selon
les principes de la mixité
urbaine et sociale.
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aste reserve loncekre de 70 ha sijude
Vd.u aud du eceur de Tours, les Deus

Lians avaienl vocabon & abriter Ls tech-
nopole gue Lo wille avait mise sur pied & la fin
des anndes 80, Mais en arrivant aue manet-
les, & 1995, Jean Germam |PS] décide de
régrienter fatalement b proger ot d'y créer
un novesu quarties || confie rapidement e
dossier & san adjoint Alain Gowdeau, profes-
seur & L3 faculté de médecine af qui recen-
nal sugeurd bl Qull “n 'y connaissal! rign en
Urbaarsme
Dix ans aprés, ce quartsr est dewanu réalité
awer 1200 logemenis, des entreprises
employant 2 (K0 salards, la Faculté de drod
&t ses 500 étudiants, ses dquipements da
lpigrs (Cmema, bowlingl. Ce quarier esf
MACEAAL AU Mg rahnan commae | det
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grands proajéis urbans du mibme Hire gue
Lpen Confluencs, Euralilie, W de Nantes
o Evromédilerranda”, n'hésite pas & avan-
cer Alain Goudeau. "Par sa maitnse des
evijeuy fechmigues, fnanciers ef whamnsti=
gues”, expligus Bertrond Miyret, dirgcteur
génédral de la Société d'Equipement de
Touraine |SET), Serm retenue comme ame-
nageur de la Zac, nows avons sy hraduine

wne ambition polifigee farte en une realitd
aufowrd iy fréd largement percophible ef
dorl mold somimes Derd”
Enlpwre par (g Cher, par un de se5 bras of
par ur lac, remblaye et suréewd de cng
midlres gaur ke meliee & Cabri des crues, ce
quibrtier preqque vierge | ¥ o dis ans powail
doret dewenir un laboratoire arbain” TNous
voulfiang”, expligue Jean Oermain, imeenter
i madels urbam concilavd (es rmpdrains
ds [z qualitd de whe of coux de Cactivld, [es
exigances o une mibinopole ol celles de [Tn-
dividu, agrdment d'use nature & portde do
maam of {ollre de services, de logirs el de
culiure gqua Seale b wlle gropase”,
Amenagement durable avand '‘heure
Co laboratoire voulait done Imventer us ndu-
vy quarbier gqui remge avies |'smdnsge-
ment ded annass BO - pas Jdélalement
urbsn, une densificstsan d& Uhabilst msid
cans masaification], uns minté des foncbons
cur chaque ot découpd dans la Zac el une
diversité affirmae deg styles archilecturaus
Imwender donc un moncesy de ville, ddféren
il momnd dentd gue le contre, Mols mons
Eolaté que la pénphdrie,
Digs 1995, le projel & &1& congu Evec des
préoccupaticns essentielles : marier le Bt
el lemwirnnnement, appliquer les rormes du
gboppement ot de Vamdinagament dura-
Ble ators moeme que C8S TErmes N avalent
pas encore le succks daujaurd hu,
Powr autant, laménsgement du quartier n'a
pas &té un lomg flewws tranguille. Si
gujore hui  promoteurs,  investisseurs,
entreprises ol grands architocles se pros-
gl powr | inveshir, 168 g4Duts ant ¢0é plus
labomeus. Larvolontd de Bouygues Téloom
dlimplanter un centre d'appels au caswr da
ce guartier, juste 3 oié de La Facullé de dinoit
et &n bordure de lallée centrale, esi consi-
dérde avjowrd’ hyi comme wra dlape epsan-
Teelles,  Noug sommed Mdids vorr leg Baae
gues”, s sauvient Alsen Goudesy, “gu saf
refucd, fouwt comme les promatewrs N esp
vrai goe le marché local de (Tmmobilier Siair
glors margud par [imrmobilisme, e copi-
nage #f gu'l mé 8y passadd righ, Nous svong
foad dé mdme difpdd de poud lancer dans
["avanture”. La dille et 3ppuyes sur e SET
solr Crger une ingénene financiéne subo-
Ao reposant sur les capitaus de fands de
aension amdricains et d'une bangue Pypo-
thécaire  allemande. Limmeubles de
1600 m? & &é construdt par la SET let
revendy depubs & wh Mwestigseur] awec un
bail de ¥ ans signé par Bouygues Telecom,
[Suite page Sl

wifii Alain Coudeau ®

* Nowus avons voulu réimventer Lo ville”

La maxité dont vous vous réclamez

extalle véritablement présente 7

Toust Je mivraohe e ok o e mprtd g Bden souveni en nede au
alocke oelimnadil, Diara fa wdadind, N mivisd et compbligude & met.
i e o cor g oofusbeder s fopermends of iy entveieiees el fuos duss ol gu
pradt nur e papier, I o better contre dies idfes negus, s quesl contre des refus, dey obped
Fenions des habitanty oo des etmprises, Je oo que “les Die Lisew™ et un modele de
mnte Ef ool o sdond p.“r.-l e ot mnd et {'.|||r._'||||1;' Thoa, o ne fais crder e o
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o e ety ciine [ngesmends de doe of poclre

En quai lamdnagement du quarbier est-il, selon vous, exemplaire 7

Forree quae nous gvons vouly séfimesenter b ville, EX je crois que mmos y aons séirsst, mie 475
fn.1 rrenre atteradmr [ Farer i il mm;aJ-r.' -'|.rl1.|=‘:l|r1||;p.r um et dufrenint Arrname
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Certaing reprochaient au quarbisr son mongus de v,

el e e iy arveni? e emtimefanine, e Elicmds of des halseienls mls aisoun com
mrever. Capamntand, avand d implanter o comemerees, i fon! de olient af une taille critique
e mewers 2 00 berberamte. W gnllis done Lo mobre progel commercianl i bone momens
50 o propet ol did dévelopid 1l ¥ a cing o, e ammoey dofensd B s oo dchotait g
Diguur Lineis, o farafurt da ville pour qui Foamdnagement of b vt de oo givdriaer sonf s
fanne of Wik o s omaipe of won cfelofaeim!
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b srgacizabon mergete par limportance des espaoes publics.
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qui y emplose aupoardhas pris de 500 per-
gonnes. Lo réfloxion architecturale a permis
dimbriquer parfaiiement ¢ premser bdtl-
ménd terilalre dans los Immewbles d habital
prackes. Usn montpge semblable & éié
refény pour crear os deux hdtiments d wn
“business pdle” desting & accusillir des
BME

Frigrrle auy espadet pal |

En 1999 La SET lance une consultation pour
sdlactanner des architoches ef urbaniules
chargés de réflbchir sur les programmes &
e @n ceuvre, Elle fetiant le cabamat liars
&t Ballel de Tours siral quAtelier T da Parid,
£ hayue cabinet Elant chargd Jinbervenir sor
ung partie de o Isc. Pierre Schwab,
dateliar T, sa réjoult @'absrd da Tanimatian
ot ce la gestion du prejel : "on dravailie en

L'snmamble 8 sroiie
NI O L BN LTI

pemanence &0 workahop ou ['on parle e
fowd, aved fout les actewrs de [ amenage-
menl dy guartier. Cels permel di sorlir des
iddes noervelles, de lancer parfois des pro-
Jolds un pew fous. Rien n'est taboy, ef surfoul
pas [‘approche thiorgue de urbanisme”,
Four chagque Hot, un pregramme est défsl
avwt |3 densité, La Bauteur des batiments, &
on, le gabart led répports a la rue. L&
malarizux. Bl cela eans pour aulant fermed
la parig ala erdplrile des archilacles o diet
pramiaurs
C'osl autowr do Fedpace public gue b quir-
ier va so construbre én particuller de part ot
d'aulre d'une rambda, vaals avenue contrals
arboree, maidlés d¢ dslons-jarding ot de
Kicigues poor actusillic animalions, expaki
tishd ou smplement LB vie du quariser, Catle
Eeenue sera dgalemant traversen dans quel-

Ultime étape : le commerce

28 TRAITE URBAIMNE N" 119 » e s

e s annaes par 1 rom poisgud Lo station
du TCSP & #é localises dis e débur, tout
comme los Rindraires de circulalion douce,
s pstes oyclables |[Uitindrasre “Ta Lowrd &
vz longe b& quarter]. Une coulde wile
parmet de ireverser o quarter @ pied ou &
vilo, fandis guune passereile & el
construite sur e Cher pour rejgendrg rapida-
mank le cantre=ville loul prochs. Cetle pria-
rite SCCoMdes aux espaces publics susait pu
felfrandn” |85 ardeurd de guelcees irmadne-
SPUTS : v dibut, cértaing estimpant guion
accorcyi trop o impartance & ops PR0ECES ",
s rappelie Alain Goudeaw "ef suriout quion
¥ consacrait frap o argenl, mais ds ont wie
campris que (@ qualile des espaces publicd
étad 3 marque de fabrgue du guariver ¢f
wne dies clés essenlng(les de som abirachivifd

et TE 1

Mérma 3l la pompe 8 ébd langue b amorcer,
bos grandes opdrateurs ol bel of bien mani-
Pedld lour intérdt pour U guartier
Aujourd’hui, la guagi-tolalilé des promdg-
tewrs présents sur |8 rdglen a ndalizd au
mading un projet pux I:Ie.u. LS, Dawpl Soamimg
Led, ballenprs socmiyn de Touwrs La mootd de
Ihabital, avec pres de | J . logemenls
sofiaiiy, & accompanné whe sutre mixitd,
celle des potie ou dos grands asparte-
ranla, pau nambreus b Teors, du esllactl au
it Uindlividual groupd, De méme, los dlug ot
Ly SET ont impoie ung mixisd anchifacturale
pour apportor dos etylés ddidrentls : Bgades
& bos, marsons de wile noredgiennss Jux
Fﬁ-:.!dH colorees. LoAL Ermbndel &f en TR
Tesut &bait passible ou presqus Mmais aac un
gyl Interdid pas oe pawilss mdeadual,

Catte divarsita 3 permes o sssocier lag mal-

ik i Eunme IoCaul & O dulmes Grchitecles
malionaus commg Darsel Mahane Michel
Ripembal ou Micolss Michelin “Les arehi-
fectes locaux se sont blen impligués dans
cille démarche”, se léliciie Pierme Schwab,
HE onr adhérg su progel, f quf a contribud
& lg Mrer vers le haut”. De méma, b2 quartier
e des promoteurs & imestisseurs aulé-

Figurs, & limage 4 IMG Real Estate qul Lan-
cora en 2007 wn pregramme de 200 Lope-
menls, b plud important jamdais dohalruil
duh blod &n region, “Nowe chdyond 4 o
QUAMTer gin & &ld bign Contu Bl gu ol
ajeurd kol on des plus aftrachifs de la
ribgipn®, explique Frédérique Monjanel,
direcieur-adppint chez NG, Linnovalicn
architacturals ot envirennamentale sera 3u

MEME SCHEMA POUR MONCONSEIL

Lr o'appanyant sur expdiienoe des Deun Liors, s wille pouhafs réalines un ambnagimen sxom plaite ta
ks Lae Moncenill, bu hord de Ls Labe. En partis consbruil, o quisdties de 20 ha [deal 13 urbanlsables] sbri-
tera wn jardin dun Betiare, une madian d& retraibe, un acousll petit enfamce, un gyMndis, un pare & aot-
wilws ot prés o TOO [sgemente. Toutsd déd fanclions sarant $Erolbemsent mbrigudas les UNEs SUY UL 8l
oy B |3 miaitd urbaine o cocisle, Réaliss aelon la mathods HOE, [ amdnagamant du quartier repasers
o o ol Lo g Cirtulbtisnd Sssates & dur Ly detsarts Sy bram

[ebmnive  Hms ot las] Un grasde vicidtd archibaciy.
e, v i el INETE | L e e ek

[on damima ] L Imglerdac on de Do pats Bdecan une
i i e dan B diel pp i = i e
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rendel-vwous de ob chanter amic Bcades en
boes, lerrasses privalhes sur le 1o, dnergies
rencuvelalos pindralisées. jarding inli-
rurs, ele. Co programme va par ailleurs
§ dccompagnor de treid immoubles de
burgauy de 12 000 m? au tetal, le plus vaste
programme bartiaive Jamais construit dans
lagglorrdration avec les capitaux de Delta-
Bovwionds Avec le coyuten de L3 wille ot d&
[pgqlomération, la SET prépare par ailleurs
wn wilege denireprises svec 4 bikments
de 1500 & 3800 m' ppur adiiver dos PME
pevbires ", ' L gualifé de ['especo of de an-
wrannermaenl est un gage & iiractivitd paur
fed dnireprises”, inslste Valbrig Sdécheret,
redponiable du dévelcppement doonomique
3 [agglemération Towrfelplis, “ef cefa d'au-
tant plus quil &)y 2 pas bbaucoup derem-
ples de parcs ¢ aoinatés fodalement immer-
qés  dans  habital, les serwices ou
{umivarsihd

L'dpac de Tours af Lo SHIvant endin lancer de
newvedux programmed  de  lsgements
sociaux el intermddisires. Los derniers
chantiérs seront dont ouverts cans les pro-
chaind mois, Lo tram arcivera sinsi & Uhori-
ron 2012 dans un guarlier totalameant
piehevd, Oici |a, cotte Zae devrait accader &
la réconnaissance deé “guarfisr a2 par!
#nlere . Avec les commerces, lés cindrnas
@t Uhanitat, les Deux Lions guitiercot dond e
siatul de “laboralowry o urBaresme™ pour
gevenir banaloment, telan Alaln Boudeau,
"wh quartier comume s sdres, ouvert Sur
sutdriour”,

Jedn-Jacgues Falpin
{mnsmapresse S Oridans!
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